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ORTSGESTALTUNGSSATZUNG BEHLENDORF

Paragraph 1 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den Ortsteil Behlendorf der Gemeinde
Heinersdorf und seine unmittelbare Umgebung. Ausgenommen ist
die Siedlung westlich der Landstrafe nach Jahnsfelde.

Paragraph 2 Sachlicher Geltungsbeyeich

Diese Satzung gilt filr alle baulichen Anlagen, die nach BO wvom
20.7.1990 und dem BGB von Dezember 1990 baugenehmigungspflich-
tung sind, sowie fiir alle anderen Anlagen, an die aufgrund des
vorgenannten Gesetzes Anforderungen gestellt werden, flir den
Fall, daB eine Baugenehmigung beantragt wird bzw. flir Vorhaben,
die eine Anderung der XuBeren Gestalt baulicher Anlagen nach den
Mafgaben der Satzung betreffen. Dariliber hinaus gilt diese Sat-
zung flir alle Werbeanlagen innerhalb des &rtlichen Geltungsbe-
reiches.

Paragraph 3 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errich-
ten, aufzustellen, anzubringen, zu 4ndern, zu gestalten und zu
unterhalten, daB Sie nach Form, MaBgstab, Gliederung, Material
und Farbe den historischen Charakter und die Eigenart der ihre
Umgebund prégenden Bebauung, des Strafenbildes und des Ortsgefii-
ges nicht beeintrichtigen.

Paragraph 4 Grundform und Abmessungen fiir Wohn- und Neben-
gebiude

Gebiude sind tiber einem rechteckigen Grundris zu errichten, in
der Regel eingeschossig mit nutzbarem DachgeschoB und Satteldach

fir Wohngebiude gilt h = 4mn

b =12n

l =25m
fiir Nebengebiude gilt h = 4,5 m

b = 39 m

l =25 m



Paragraph 5 AuBenwidnde

Die AuBenhaut ist als Naturstein oder rotes Ziegelmauerwerk,
nicht verputzt, auszufilhren. Wird die AuBenhaut in Naturstein-
mauerwerk ausgefilhrt, sind Ecken, Traufkante und Einfassungen
von 8ffnungen mit roten Ziegelsteinen zu mauern.

Stlirze sind scheitrecht oder als Segmentbogen mit roten Ziegel~-
steinen zu mauern.

Das Gutshaus ist im verputzten Zustand zu erhalten.
Die Sockelhdhe soll 1 m {iber Terrain nicht Ubersteigen.

Begrilnung ist zulldssig.

Paragraph 6 Ddcher

(1) Dicher sind als Satteldicher mit einer Dachneigung von ca.
45 ° zu errichten. Im Bereich des Achtecks k&nnen gebogene
Bohlen-Sparrendicher im Sinne der Denkmalpflege gebaut wer-
den, ausgenommen davon sind das ehemalige Gutshaus und das
"Badehaus", dort sind die vorhandenen Dachformen zu erhal-
ten.

(2) Dachdeckungen sind mit dunkelroten gebrannten Tonziegeln
auszuflihren (Plattenziegel oder Falzziegel).
Blechabdeckungen mit Ausnahme Kupfer, Blei und Zink sind
in einem Farbton, der einem Ziegeldach angepaBt ist, anzu-
streichen. i

(3) Ortgang und Traufgesimse sind in massiver Ausfiihrung herzu-
stellen.

Dachkehlen sind mit Ziegeln so dicht zu schlieBen, daB
Blechverwahrungen nicht mehr als unvermeidlich sichtbar
sind.

Der Dachilberstand traufseitig soll ca. 20 em betragen.
Paragraph 7 Dachaufbauten und Dachausschnitte

(1) Dachgauben und Dachflichenfenster sind zuldssig, dabei sind
Dachgauben grundsitzlich anzustreben. Der Ersatz einer vor-
handenen Dachgaube durch ein Dachflichenfenster ist unzu-
ldssig.

Dachauschnitte sind unzulissig.



(2) Die Ansichtsfliche der einzelnen Dachgauben wie auch die
Fliche der Dachfenster milssen in einem angemessenen Ver-
hiltnis zur Gesamtfliche stehen. Sie soll bei Wohnh#usern
2 m?, bei Stallgebiuden 3 m? nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen den Dachgauben und zum Dachende soll
2,5 m nicht unterschreiten.

Der ungeordnete Wechsel von Dachgauben und Dachfenstern
ist unzulissig.

(3) Die Gaubeneindeckung soll in Material und Farbe dem Haupt-
dach entsprechen. Die senkrechten AuBenfllchen sind in Zie-
gelmauerwerk, entsprechend den Aupenwlnden, mit Schindeln
oder Holz verkleidet, auszuflihren.

(4) Form der Dachgauben:

FRaS

jilg N

a/b Wohnhduser
c/d Stallgebidude

Neu zu errichtende Dachgauben sind in der Form und Propor-
tion diesen vorhandenen anzugleichen.



Paragyraph 8 Fenster und sonstige Offnungen

(1) Die Mauerfldche jeder AuBenwand mufi gegeniiber der 6ffnungs-
fldche lberwiegen.
Fenster und Eingangsdffnungen milssen in GréBe, Proportion
und Gestaltung dem Charakter.des Gebiudes sowie des StraBen-
bildes angepaBt sein. Dies gilt auch flir Vorrichtungen zur
Sicherung von Fenstern und Eingangsdffnungen. Fensterliden
sind zuldssig, Rolldden sind so anzubringen, daB sie das
ild der Fassade nicht stdren.

{2) Fensterformate flr Wohnh&user:

stehende Formate
b 2
h h 3

I
I

b
An Stallgebduden und im Giebeldreieck von Wohngebiuden sind
auch kleine quadratische Offnungen mdglich.

g

rmate flr Tir- und Tlrdffnungen in Wohnhdusern, Neben=- und
allgebduden

b {E_H] b 2
B 2 h 3

Sprossenlose Fenster sind nur bel sehr kleinen Fenstern
zuldssig,

In Fensterdffnungen mit einer Breite bzw. HShe von mehr als
20 cm sind Sprossenfenster einzubauen.

o
+
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(4) Fenster und Haustlren sind in der Regel aus Holz oder in

Holzverkleidung herzustellen.
Fenstersttcke sind mindestens um 0,12 m hinter die AuBen-

wand zurlickzusetzen.
Paragraph 9 Anbauten und Terrassen

(1) Strapenseitige Anbauten sind unzuldssig.
Seitliche und rilckwdrtige Anbauten sind an den historischer
Gebduden nur in Ausnahmefdllen zullissig und milssen sich in
Material, Form und Gr&fe dem Bestehenden unterordnen.

Paragraph 10 Nebengebdude, untergeordnete Zweckbauten

Neu zu errichtende Nebengebdude, wie z.B. Garagen mlissen sich in
der Gestaltung und den verwendeten Baustoffen dem bestehenden
historischen Nebengebiuden angleichen. Behelfsmifige bauliche
Anlagen sind unzulissig.

Der Umbau bestehender historischer Nebengebiude ist zulidssig,
wenn unter den gegebenen Umstdnden eine zeitgemifie Nutzung un-
mdglich ist. Rufere Verinderungen milssen so erfolgen, daB der
Charakter des Gebiudes nicht verfndert wird. Neue Offnungen
milssen den Proportionen nach Paragraph 7 Abs. 2 entsprechen.

Paragraph 11 Freileitungen und Antennen

Freileitungen und Antennen sind so anzubringen, daf sie das
ortsbild nicht stéren. Je Gebdude ist nur eine Antenne (Samme-
lantenne) zullssig.

Anzustreben sind Antennenanlagen im freien Dachraum. Parabol-
spiegel diirfen nicht in der Strapenfront installiert werden.

Paragraph 12 StraBenraum und Einfriedungen

Das vorhandene StraBanpflaster ist zu erhalten. Wo weltere Stra-
fenbaefestigungen vorgesehen sind, sind diese ebenfalls als GrofR-
pflaster auszufiihren. :

Strafenseitig sollte auf Einfriedungen weitgehend verzichtet
werden. Die StraBenbegrenzung ist durch das straﬁenprofil und
die Begrlinung zu kennzeichnen.



Notwendige Einfriedungen, die das Strafienbild beeinflussen, sind
als Holzlattenzaun zulidssig, die HBhe soll 1,10 m nicht iber-
schreiten. Sollten Sockel oder Pfeiler massiv ausgefilhrt werden,
sind sie mit roten Klinkern zu mauern. Zdune aus Betonelementen
sind unzuldssig.

Innerhalb der Griinfliche zwischen StraBe und Haus ist auf Be-
pflanzung mit Hecken und hohen Biumen zu verzichten.

Paragraph 13

Die oberirdische Aufstellung von 8l- oder Gastanks ist genchmi-
gungspflichtig und nur dann gestattet, wenn das Ortsbild nicht
beeintrichtigt wird. Anzustreben ist die Unterbringung in Teilen
von Nebengebiuden oder die unterirdische Verwahrung. Sollte das
nicht m8glich sein, ist der Tank mindestens durch Grin so ab-
zuschirmen, dap er die Umgebung nicht stért.

Campinganhinger und Zelte dlirfen nur auf den dafir vorgesehenen
Fl8chen aufgestellt werden.

Paragraph 14 Historisch wertvolle Bauteile

Historisch wertvolle Bauteile wie die noch vorhandenen Wasser-
pumpen, die eisernen Tilrdrlicker an einigen Stdllen in der See-
straBe, die Glocke am Badehaus, sind an Ort und Stelle zu erhal-
ten.

Paragraph 15 Uferbebauung

Das Aufstellen von baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Bereich
des Seeufers ist untersagt. In Sonderféllen kdnnen nach Vorlage
des Bauvorhabens Ausnahmen gestattet werden, wenn Grofe, Form
und Zweck der Anlage den Erholungswert steigern und die Land-
schaft nicht beeintridchtigen.

Paragraph 16 Werbeanlagen

(1) Die Errichtung, Anbringung, Aufstellung und wesentliche
Knderung von Werbeanlagen mit einer GrdBe von mehr als
0,25 m? sind genehmigungspflichtig.



(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

Bel den AusmaBen von Werbeanlagen ist in besonderer Weise
auf die Eigenart des Bereiches Riicksicht zu nehmen. Je Wirt-
schaftseinheit ist an jeder Gebiudefront nur eine Werbean-
lage gestattet.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit senkrecht untereinander
gesetzten Schriftzeichen, kastenfdrmige Werbeanlagen und
kastenfdrmige Nasenschilder, es sei denn, daf sie in stil-
gerechter handwerklicher Ausfithnung gefertigt sind. Serien-
mdBig hergestellte Werbeanlagen kdnnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Leuchtwerbung darf in der Regel nur in
weifler Farbe ausgefiihrt werden.

Schaukdsten und Automaten sind in der Regel unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zul#ssig.
Werbeanlagen mit Werbung flir Hersteller oder Zulieferer
sollen, wenn sie auflerhalb der Betriebsstitte dieser Her-
steller oder Zulieferer an Gebiudefassaden angebracht wer-
den in ihrer rdumlichen Zuordnung und in ihrer Gestaltung
eine Einheit mit einer auf den Betrieb oder Betriebsinhaber
hinweisenden Werbeanlage bilden.

Unzuldssig sind
Werbeanlagen auf, an oder in

a) Einfriedungen, Vorgirten, Biumen

b) Leitungsmasten, Schornsteinen

c) Tlren, Toren, Fensterliden,
ausgenommen sind Beschriftungen und Zeichen
an Geschiftseingdngen, die lediglich auf den
Betrieb und den Betriebsinhaber hinweisen

d) Brandmauern, Giebeln, Di#chern

Werbeanlagen, die Blink- oder Wechsellicht
aufweisen.

Im iibrigen diirfen Werbeanlagen nur unterhalb der Unterkante
von Fenstern des 1. Obergeschosses, héchstens jedoch bis zu
einer Héhe von 5,0 m ilber Gel&nde angebracht werden. Abwei-
chend hiervon dlirfen Werbeanlagen bis zur Unterkante von
Fenstern des 2. Obergeschosses angebracht werden, wenn das
Gewerbe oder der Beruf, fiir das oder fiir den geworben wird,
nicht im ErdgeschoB ausgeiibt wird; unzulissig sind jedoch
Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern oberhalb der Erdge-
schoflizone.



(8) Werbeanlagen, die senkrecht zur AuBenwand baulicher Anlagen
angebracht werden, insbesondere Nasenschilder, dlirfen je
Seite eine Ansichtsfliche von 0,50 m? und eine Gesamtaus-
ladung von 0,90 m nicht iilberschreiten; flir Werbeanlagen mit
besonderer kilnstlerischer Gestaltung kSnnen Ausnahmen zuge-
lassen werden. Werbeanlagen sind farblich auf die umgebende
Bebauung abzustimmen. :

(9) Die Vorschriften der Absdtze 1 bis 8 gelten nicht flr s&u-
len, Tafeln und Flichen, die auch fir amtliche Bekanntma-
chungen bestimmt sind.

{10) Unberilhrt bleiben die Vorschriften, nach denen Sonder-
nutzungen an dffentlichen StraBen einer Erlaubnis bedilr-
fen, sowie Vorschriften, die die Anbringung von Werbe-
anlagen aus Grilnden der Sicherheit auf 6ffentlichen
StraBen, Wegen und Plitzen regeln.

Paragraph 17 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung k&nnen Ausnahmen gewdhrt
werden, wenn der historische Charakter, die Eigenart des Gebdu-
des und des Strafien- und Platzbildes dadurch nicht beeintréch-
tigt werden.

Paragraph 18 ordnungswidrigkeiten

Gamipf der BO vom 20. 07.1990 und dem BGB vom Dezember 1950 kann
mit Geldbufe belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlissig

1. entgegen den Vorschriften des Paragraphen 4 Wohnhduser oder
Nebengeb#ude {iber unregelmipigem Grundris, mehrgeschossig
oder mit flachem Dach errichtet;

2. entgegen den Vorschriften des Paragraphen 5 Aufenwdnde ver-
putzt;

3. entgegen den Vorschriften des Paragraphen 6 Dachdeckungen
mit Blech, Schindeln oder Bitumenpappe ausfilhrt;

4. entgegen den Vorschriften des Paragraphen 7 Dachgauben ver-
%indert, Dachausschnitte herstellt, Dachgauben oder Dachfen-
ster mit zu grofen AbmaBen herstellt;



5. Fenster- oder Tlrdffnungen entgegen den Vorschriften des
Paragraphen 7 herstellt oder verdndert;

G. Anbauten entgegen den Vorschriften des Paragraphen 9 errich-
tet bzw. verdndert;

entgegen den Vorschriften des Paragraphen 11 Einfriedungen
rnavert oder aus Betonteilen herstellt;

2. 81- oder Gastanks, Campinganhinger oder Zelte entgegen den
Vorschriften des Paragraphen 13 &ufstellt.

Paragraph 19 Inkrafttreten
R
Diese Satzung tritt a&a$9g€'nqgﬁ’lh;ef’ﬁekaqptﬁéchung in Kraft.
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